Sperling Baufinanzierung sperling-baufinanzierung.de

Forderprogramme fiir deine
Immobilienfinanzierung

Gepriift und aktualisiert: 07/2026 - Christian Sperling

DIE KURZE ANTWORT

Fiir den Immobilienkauf férdert der Bund iiber die KfW: Programm 124 (bis 100.000 € fiir
jeden Selbstnutzer), Programm 300 (Familien, Neubau, stark verbilligter Zins), Programm
308 Jung kauft Alt (Familien, sanierungsbediirftiger Bestand) und 297/298
(klimafreundlicher Neubau ohne Einkommensgrenze). In NRW kommt die
einkommensabhdngige Wohnraumférderung der NRW.BANK dazu. Alle Antrdge laufen vor

Vorhabensbeginn {iber die finanzierende Bank.

Der Staat unterstiitzt den Kauf, den Bau und die Sanierung einer Immobilie mit verschiedenen
Fordermitteln. Welche Bundes- und Landesférderung es gibt und fiir wen sich welches Programm
lohnt, erfdahrst du im folgenden Artikel.

Wichtig vorab: Forderkonditionen @ndern sich laufend. Alle Angaben hier sind Stand Juli 2026, die
tagesaktuellen Zinssdtze nennt dir der KfW-Konditionenanzeiger oder dein Finanzierungsberater.

Welche Fordermoglichkeiten gibt es fiir Privatpersonen?

Bei einem Kauf- oder Bauvorhaben musst du nicht allein auf Eigenkapital und Bankdarlehen
zuriickgreifen. Gefoérdert werden unter anderem: der Kauf oder Bau selbstgenutzten Wohneigentums,
der klimafreundliche Neubau, der Kauf sanierungsbediirftiger Bestandsimmobilien durch Familien,
die Sanierung zum Effizienzhaus, der Heizungstausch, Photovoltaik sowie barrierefreie Umbauten.

Unterschieden wird zwischen zinsverbilligten Darlehen und Zuschiissen, die du nicht zuriickzahlen
musst. Ob und in welcher Hohe die Mittel fliellen, hdngt auch davon ab, wie viel Geld in den

Fordertopfen steckt, ein Rechtsanspruch besteht nicht. Priife deshalb bei jedem Vorhaben friihzeitig,
was moglich ist.

Welche KfW-Programme gibt es?
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Der Bund stellt iiber die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) Mittel fiir verschiedene Férderungen
bereit. Die wichtigsten Programme fiir den Weg ins Eigenheim:

KfW 124, Wohneigentumsprogramm: Der Klassiker fiir jeden, der selbstgenutztes Wohneigentum
kauft oder baut. Bis zu 100.000 Euro zinsgiinstiges Darlehen, ohne Einkommensgrenze und ohne
Energieauflagen. Der Effektivzins liegt aktuell je nach Laufzeitvariante bei rund 3,8 bis 4,3 %, also
nahe am Marktniveau. Der Vorteil: Der Zins ist fiir alle gleich, unabhdngig von Bonitédt und
Eigenkapital. Gerade bei wenig Eigenkapital entlastet der 124er die Hauptfinanzierung. Zu beachten:
Sondertilgungen sind nicht moglich, der Antrag muss vor Kaufvertrag oder Baubeginn gestellt sein.

KfW 300, Wohneigentum fiir Familien (Neubau): Der Nachfolger des Baukindergelds und aktuell
das zinsgiinstigste Neubauprogramm. Voraussetzungen: mindestens ein Kind unter 18 im Haushalt,
kein bisheriges Wohneigentum und ein zu versteuerndes Haushaltseinkommen von maximal 90.000
Euro bei einem Kind, plus 10.000 Euro je weiterem Kind (Durchschnitt der Steuerbescheide
2023/2024 bei Antrag 2026). Gefordert wird der Neubau oder Ersterwerb eines klimafreundlichen
Wohngebiudes (Effizienzhaus 40, keine Ol-, Gas- oder Biomasseheizung). Die Kredithéchstbetrige
liegen je nach Kinderzahl und Férderstufe zwischen 140.000 und 240.000 Euro. Der Zins ist massiv
verbilligt, zuletzt teils unter 1,5 % effektiv und damit mehrere Prozentpunkte unter Bankniveau. Wer
die Voraussetzungen erfiillt, nimmt dieses Programm.

Kfw 308, Jung kauft Alt (Bestandserwerb): Das Familienprogramm fiir gebrauchte Immobilien.
Gleiche Einkommensgrenzen wie beim 300er. Gefordert wird der Kauf einer Immobilie der
Energieeffizienzklasse F, G oder H, die innerhalb von 4,5 Jahren mindestens auf Effizienzhaus 85 EE
saniert wird. Kredithohe aktuell 100.000 bis 150.000 Euro je nach Kinderzahl, ab dem 3. August 2026
steigen die Hochstbetrdge auf 140.000 bis 180.000 Euro, und alternativ zum Effizienzhaus-Standard
geniigt dann ein Paket kombinierter EinzelmaRnahmen (Heizungstausch auf 65 % erneuerbare
Energien, Fenster, Fassaden- und Dachddmmung). Wer den Kauf zeitlich steuern kann, sollte diese
Verbesserung mitnehmen. Der Zins ist dhnlich stark verbilligt wie beim 300er.

Kfw 297/298, Klimafreundlicher Neubau: Fiir alle, die neu bauen, aber die Familien-
Voraussetzungen nicht erfiillen. Keine Einkommensgrenze, dafiir dieselben hohen
Energieanforderungen (Effizienzhaus 40). Bis zu 100.000 Euro pro Wohneinheit, mit QNG-Siegel bis
zu 150.000 Euro.

Sanierung und Heizung: Fiir die Sanierung zum Effizienzhaus gibt es den Wohngebédude-Kredit 261
mit bis zu 150.000 Euro je Wohneinheit plus Tilgungszuschuss. Den Heizungstausch férdert der Staat
mit Zuschiissen von 30 bis maximal 70 % auf bis zu 30.000 Euro forderfahige Kosten fiir die erste
Wohneinheit, abhédngig von Einkommen, Geschwindigkeit und Technik. Fiir Photovoltaik gibt es den
Kredit 270. Details dazu in unserem Artikel PV- und Heizungsanlage finanzieren.

Tipp: Viele Fordermittel lassen sich kombinieren, etwa KfW 300 plus KfW 124, um auch
Grundstiicks- und Nebenkosten zinsgiinstig abzudecken. Nicht kombinierbar sind 300 und 297 fiir
dieselbe Wohneinheit. Alle KfW-Kredite beantragst du nicht bei der KfW selbst, sondern iiber die
finanzierende Bank oder deinen Vermittler, und immer bevor du Vertrage unterschreibst.

Welche Fordermittel gibt es in NRW?
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https://www.kfw.de/124
https://www.kfw.de/300
https://www.kfw.de/308
https://www.kfw.de/297
file:///wissen/sanierung/pv-und-heizungsanlage-finanzieren/
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Zusétzlich zum Bund fordert das Land Nordrhein-Westfalen iiber die NRW.BANK. Die 6ffentliche
Wohnraumférderung bietet zinsverbilligte Darlehen fiir Kauf, Bau und Modernisierung
selbstgenutzter Immobilien, abhdngig von Einkommen und HaushaltsgréRe. Zur Einordnung: Eine
Familie mit drei Kindern kann bis zu einem gemeinsamen Bruttoeinkommen von rund 97.000 Euro
forderberechtigt sein. Die Grenzen liegen also hoher, als viele vermuten.

Zwei NRW-Besonderheiten solltest du kennen: Bei einer kompletten Dachsanierung gilt seit 2026 die
Solarpflicht, eine Photovoltaikanlage ist dann vorgeschrieben. Und die Grunderwerbsteuer betrdgt in
NRW 6,5 %, einer der hochsten Sédtze bundesweit, umso wertvoller ist jeder Forderbaustein, der deine
Finanzierung entlastet.

Einen Uberblick iiber alle Programme liefert die Férderdatenbank des Bundes (foerderdatenbank.de);
fiir NRW lohnt der Blick auf die NRW.BANK-Programmseiten.

Fazit: Forderprogramme in die Finanzierungsplanung einbeziehen

Beziehe mogliche Forderungen von Anfang an in deine Finanzierungsplanung ein, nachtraglich geht
fast nichts. Die goldene Regel: Antrag immer vor Kaufvertrag, Baubeginn oder Auftragsvergabe. Und
rechne genau: Nicht jedes Forderdarlehen schlédgt jedes Bankangebot, aber die Familienprogramme
300 und 308 sind aktuell fast immer ein klarer Gewinn.

Fordercheck im Erstgesprach

QUELLEN UND STAND

KfW, Programmseiten 124/300/308/297 und Merkblitter (Stand 06—-07/2026)
BMWSB, Pressemitteilung 22.10.2025: Konditionsverbesserung WEF/JKA ab 23.10.2025
KfW/DZ Bank: Richtliniendnderung 308 zum 03.08.2026 (Forderhochstsétze, Einzelmalnahmen)

wohneigentum.nrw: NRW-Wohnraumforderung, Einkommensgrenzen; Solarpflicht NRW bei Dachsanierung ab
2026

w wwn W L

Christian Sperling - Grote Gert 16 - 47495 Rheinberg - 02843 906 66 60 - info@sperling-baufinanzierung.de 3/3


https://www.nrwbank.de/
file:///kontakt/

