Der Gutachterausschuss fiir Grundstiicks-
werte in der Stadt Krefeld

Ortliche Fachinformationen zur Ableitung und Verwendung der Bodenrichtwerte

- Individueller Wohnungsbau -

Ermittlung und Bewertung von Grundstuickflachen
Baureifes Land

Der Bodenrichtwert fliir Wohnbaugrundstlicke bezieht sich auf eine Tiefe von bis zu 40 m (zuzuglich
z.B. zur Realisierung von Bauvorhaben notwendige, getrennt vom Grundstiick befindliche Stellplatz-
und Garagenflachen). Ermittelt wird diese Tiefe parallel zur Stralenbegrenzungslinie der dominie-
renden ErschlieRungsstrafle(n). Bei hinterliegenden Grundstlicken bezieht sich die Tiefe auf die do-
minierende Grundstiicksflache. Gem. § 41 ImmoWertV kommt bei einer erheblichen Uberschreitung
der marktiblichen Grundstiicksgrof3e eine getrennte Ermittlung des Werts der Uber die marktibliche
GrundstucksgréRe hinausgehenden selbstandig nutzbaren oder sonstigen Teilflache in Betracht; der
Wert der Teilflache ist in der Regel als besonderes objektspezifisches Grundstiicksmerkmal zu be-
ricksichtigen.

Selbstandig nutzbare oder sonstige Teilflachen sind in Abhangigkeit von ihrer Nutzung zu bewerten.
(s. auch Grundstiicksmarktbericht Abschnitt 4.6 sonstige unbebaute Grundstiicke).

Fur geringere Grundstiickstiefen (< 40m) konnten keine mafigeblichen Wertunterschiede festgestellt
werden. Das Richtwertgrundstiick weist daher keine Flachen- (oder (W)GFZ-) Angabe zur Umrech-
nung des Bodenrichtwertes aus.

Bei Bedarf kbnnen sachverstandig Zu-/ Abschlage vorgenommen werden.

Beispiel:

Bewertungsobjekt:

GrundstiicksgroRe: 953m?
[ Grundstucksflache < 40 m Tiefe: 663m?
Hausgartenflache > 40 m Tiefe:  290m?

Bodenwert: (BRW +* Zu-/Abschlage) x 663m?
+ boG (hier: Hausgartenflache 290m?

x Wertansatz Hausgarten

(vgl. GMB Abschnitt 4.6))

Bauerwartungsland und Rohbauland

Bauerwartungsland sind Flachen, die nach ihren weiteren Grundstiicksmerkmalen eine bauliche
Nutzung aufgrund konkreter Tatsachen, insbesondere nach dem Stand der Bauleitplanung und nach
der sonstigen stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets, mit hinreichender Sicherheit erwarten las-
sen (vgl. ImmoWertV § 3).

Rohbauland sind Flachen, die nach den §§ 30, 33 oder 34 des Baugesetzbuchs fir eine bauliche
Nutzung bestimmt sind, deren ErschlieRung aber noch nicht gesichert ist oder die nach Lage, Form
oder GroRe fur eine bauliche Nutzung unzureichend gestaltet sind (vgl. ImmoWertV § 3).

Der ausgewiesene Bodenrichtwert bezieht sich jeweils auf einen Quadratmeter Grundsticksflache
des Bodenrichtwertgrundsticks.



